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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1  Toteuttamisen aikataulu
6.2 Toteuttamista edeltavat luvat
6.3 Toteuttamisen seuranta

LITTTEET JA OHEISMATERIAALI

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.6.2026 (paivitetty 3.9.2026)
2. Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
3. Asemakaavan tilastolomake (hyvaksymisvaiheessa)

Kaavaselostus liittyy kaavamuutosasiakirjoihin:
Kaavakartta ja kaavamerkinnat 3.9.2026
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Mantyharjun kunnassa Kuortin taajamassa valtatien
5 risteysalueen vieressa. Suunnittelualue muodostuu tilasta 588-401-28-4
ABC-Kuortti, pois lukien katualue. Alueella sijaitsee ABC-liikenneasema, jota
asemakaavan muutos koskee. Liikenneasema tarjoaa monenlaisia palveluita
(mm. ravintola, market, tankkaus, lataus).
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Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti Mdntyharjun Kuortissa. Lahde: Méntyharjun
karttapalvelu.
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Kartalla korostettuna suunnittelun kohteena oleva tila 588-401-28-4. Léhde: Méntyhar-
jun karttapalvelu.
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan koko nimi on "Kuortin asemakaavan muutos korttelissa 70”.
Kaavamuutoksen paatavoitteena on Kuortin ABC:n paivittdistavarakaupan
puolen laajennus. Paivittdistavarakaupan tilojen laajennus tehdaan rakennuk-

sen sisatiloja muuntamalla.

Selostuksen liiteasiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen
— Asemakaavan tilastolomake (hyvaksymisvaiheessa)
— Kaavakartta ja kaavamerkinnat
Kaavatyo6hon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali
— Eteld-Savon maakuntakaava

— Vaihekaavat
— Kuortin yleiskaavan aineisto

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu
Asemakaavan laatimistarve on tullut esille keskustelussa kunnan ja maan-
omistajan kanssa. Alkuneuvottelu kunnan edustajien ja maanomistajan
kanssa pidettiin 1.6.2026.
OAS ja kaavaluonnoskartta valmistuivat kesakuussa 2026.
Kaavaluonnos ja OAS kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 20.5.2026 § 63.

Kaavaluonnos ja OAS olivat nahtavilla 2.7. - 16.8.2026.

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen. Ehdotuksen ja selos-
tuksen laatiminen syyskuussa 2026.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla (taydennetaan).
Asemakaavan tiivistelma
Kaavalla osoitetaan yksi liikerakennusten tontti kortteliin 70. Tontin tehokkuus-

luku on e=0,10. Paivittaistavarakaupan myymalatilojen osuus rakennusoikeu-
desta on korkeintaan 1400 kerrosneliometria.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista
Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin jo rakennettua aluetta. ABC-liikenneaseman pysa-
kodintialueen reuna-alueella on mantyvaltaista sekametsaa.
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Puustoa pysakomt/aluee reunamilla.

Alue sijoittuu Kuortin pohjavesialueen ulkopuolelle, hieman sen eteldpuolelle.
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Mallasméki

Suunnittelualue jéé Kuortin pohjavesialueen ulkopuolelle. Léhde: www.vesi.fi.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee ABC-liikenneasema, jota asemakaavan muutos koskee. Lii-
kenneasema tarjoaa monenlaisia palveluita (mm. ravintola, Sale-myymala,
tankkaus, lataus). Ryhti-jarjestelman rakennustietojen mukaan lilkennease-
man kerrosala on talla hetkelld 2929 k-m2 eli asemakaavan rakennusoikeus
(3000 k-m?2) on lédhes kokonaan kaytetty.
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ABC-liikenneaseman rakennustietoja Ryhti-jdrjestelmésséa. Ldhde: https://ryhti-palve-
lut.syke.fi/kartta.

Kaértin AéC-l)‘ikenneasema ilmakuvassa (vas.) ja maastokartalla (oik.). Léhde:
Méntyharjun karttapalvelu.

Kaavoittaja teki alueelle maastokannin kesalla 2026. Alla olevissa
nakyy liikkenneaseman ymparistoa.

kuvissa
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Huoltoasema-alueelta 16ytyy Maaperan tilan tietojarjestelmasta (MATTI) yksi
kohde, (ks. kartta alla) jonka kohdetunnus on 100306245. Jarjestelma
sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta
toiminnasta on saattanut padastd maaperadn haitallisia aineita ja alueista,
jotka on tutkittu tai kunnostettu. Kyseinen kohde huomioidaan kaavakartalla.

Karttakohteiden tiedot X

t JE= Jo
Hirrite
Maaperin tilan tietojirjestelmén kohteet -
N8 Oravatie
M€ kohde_id 100306245
kunta Mantyharju 2
koordertmpohj 6809768 g
koordertmita 469820 ‘pi
virasto Lupa- ja valvontavirasto 5
puh +358 295 254 000 &
url http://wwwlvyfi £ N

EU-meluselvitys 2007, lento (Lyo) g
EU-meluselvitys 2007, maantie (Laeq)
EU-meluselvitys 2007, maantie (Lden)
EU-meluselvitys 2007 Helsinki, raide (Lden) .
2 Keskiser

EU-meluselvitys 2007 Helsinki, raide (Lyo)
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v
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Mahdollinen pilaantunut maa-alue (pima-kohde) kartalla.

Liikenne ja infra

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan valtatiehen 5 ja lansiosastaan maan-
tiehen 426 (Hennalantie). Alueen kulkuyhteyksiin ei ole tulossa muutoksia,
mutta nykyiset liittymat huomioidaan kaavamuutoksessa. Alla olevassa pohja-
kartassa nakyy Hennalantien liittyma ja huoltoaseman sijainti valtatien 5 ris-
teyskohdassa.
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Ajantasainen pohjakartta, jossa ndkyvét alueen liittymét ja tiet.

Kaavamuutosalue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla ja suunnittelussa
huomioidaan my6és Mantyharjun kunnan liikenneturvallisuussuunnitelma
(2025). Suunnitelman keskeiset tavoitteita ovat mm. onnettomuuksien vahen-
taminen, kestavan liikkumisen (kevyt lilkenne, joukkoliikenne) edistaminen ja
liilkenneturvallisuuden parantaminen.

Lisdksi huomioidaan liittymien ndkemaalueet (ks. kuva alla).

Mitoitus- Mitoitusliittymisndkeman Néakemien vahimmaisarvot
Nopeus vdhimmaisarvo L, (m) kevytliikennevaylan kohdalla
Km/h normaali  poikkeuksellinen g b 2 ;g e S
<30 60 40

40 80 60

50 105 80

60 130 100

70 160 120

80 200 150

90 230 190
100 270 240

Silmapisteen korkeus 1,1 m

Nékemadaalueet (Tiehallinto 2007).
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Kunnallistekniikka ja energia

Energiajakelun ja kunnallistekniikan runkolinjat kulkevat Hennalantien var-
ressa. ABC-liikenneasema on jo olemassa olevan katu-, vesi-, viemari- ja sah-
koverkon piirissa.

Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaismuistoja.

Alueen eteldpuolella, varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee Vii-
sarinmaentie. Viisarinmaentie kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennet-
tuihin kulttuuriymparistéihin (RKY) ja on osa RKY-kohdetta Suuri Savontie.
Rky.fi verkkosivustolla on kerrottu alueesta seuraavaa:

Kuvaus

Suuri Savontie on johtanut Hdmeenlinnasta Mikkelin kautta Savonlinnaan. Tien synty-
vaiheet liittynevét Olavinlinnan perustamiseen 1470-luvulla. Kuortin-Miekansalmen
vélinen sorapdéllysteinen maantie on osa Suuri Savontietd ja yksi tiehallinnon museo-
teistd. 1840-luvulla Suuri Savontie siirrettiin kulkemaan Kuortista nykyisen Pertun-
maan kirkon kautta ja entinen reitti jai paikallistieksi. Uuden tielinjauksen kestikieva-
reista on jéljelld Pertunmaalla oleva erittdin kookas ja edustava Ahvenniemen talo.

Historia

Suuri Savontie mainitaan Jaakko Teitin luettelossa yleisend tiend 1550-luvulla. Miekan-
salmi oli Ruotsin ja Vendjén rajana Turun rauhassa 1743. Ndhtdvéasti 1700-luvulle
saakka tie sédilyi polku- eli ratsastiend, sitten sitd ryhdyttiin kunnostamaan vaunutieksi.

Kuortissa toimi kestikievari vuoteen 1807 saakka. Mékisyyden vuoksi Kuortin ja Toivo-
lan vélistd osuutta ei voitu kdyttadd talvisin. Talvitie kulki kesétien eteldpuolelta, tukeu-
tuen vesistéihin. Héltédnseldn rannalla oleva H6ltdn (nyk. Jussila) talo toimi talvitien
kestikievarina 1840-luvulle saakka.

Uuden tielinjauksen rakentaminen, nykyisen Pertunmaan kirkon kautta, alkoi 1835.
Vanha linjaus jai paikallistieksi ja osuus Kuortti-Koirakivi-Miekka julistettiin tiehallinnon
museotieksi 1981. Tieosuuden lénsipdad on rikkoutunut uuden 5-tien rakentamisen yh-
teydessa.

Ahvenniemen talo, joka sijaitsi nykyisen Peltoniemen talon paikalla, sai kievarinoikeu-
det ensimmadisen kerran 1642. Nykyinen suuri pddrakennus rakennettiin 1820 ja kie-
varinoikeudet talo sai uudelleen 1842, kun Suuri Savontie oli siirretty kulkemaan sen
kautta. Talon yhteyteen avattiin kauppa 1864 ja talo toimi kunnan, seurakunnan ja
muun julkisen toiminnan kokoontumispaikkana aina 1960-luvulle saakka.

"N\ —" Y MANTYHARJ!

Suuri Savontie (www.rky.fi).

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.1.5 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakarttaa paivitetdan suunnittelun aikana. Pohjakartta hy-
vdksytdaan ennen kaavan hyvdksymispaatosta.

3.2 Suunnittelutilanne.

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

o varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa,

o auttaa saavuttamaan maankaytt6é- ja rakennuslain ja alueidenkaytén
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja
kestava kehitys,

. toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn
valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytén kysymyk-
sissa seka

o edistda kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Uusimmat alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018
3.2.1 Maakuntakaava

Eteld-Savossa on voimassa useita maakuntakaavoja. Naistd vanhin on Ympa-
ristbministerion 4. lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava.
Se on laadittu koko Etelé-Savon alueelle ja siind kasitellaan kaikkia alueva-
raustyyppeja. Etelda-Savon maakuntakaavan lisaksi Eteléd-Savossa on voi-
massa ymparistoministerion 3. helmikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa ka-
sitteleva Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava. Siind on osoitettu tuulivoima-
tuotantoon soveltuvia alueita ja ohjattu kaavamaarayksin tuulivoiman suun-
nittelua maakunnan alueella.

Kolmas Etela-Savossa voimassa oleva maakuntakaava on maakuntavaltuus-
ton 12.12.2016 hyvaksyma Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava. Tassa vai-
hemaakuntakaavassa voimassa olevia maakuntakaavoja on paivitetty kaik-
kien maankayttémuotojen osalta. Téman vuoksi kaava voidaan kuvata voi-
massa olevan Etela-Savon maakuntakaavan paalle tulevana paivityselement-
tind. Myo6s 3. vaihemaakuntakaava on parhaillaan tekeilld ja sen OAS on ollut
nahtavilla vuonna 2022. Viimeisempana Etela-Savon maakuntavaltuusto hy-
vaksyi 4.12.2024 (§ 28) Etela-Savon 4. vaihemaakuntakaavan, joka kasitte-
lee padosin tuulivoimaa.

Maakuntavaltuusto paatti 11.06.2025 § 13, etta uuden maakuntakaavan val-
mistelu toteutetaan kokonaismaakuntakaavana. Etela-Savon maakuntahallitus
paatti kaynnistda kokonais-maakuntakaavan laatimisen 18.5.2026 § 67. Maa-
kuntakaava on nimeltadn Etela-Savon maakuntakaava 2045 ja sen OAS on
nahtavilla 25.5.-30.6.2026. Kaikista Etela-Savossa voimassa olevista maakun-
takaavoista on tehty erillinen maakuntakaavojen yhdistelma (ks. kuva alla).

Maakuntakaavan merkinnat suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa:
o km 10.41 Kuortin palvelukeskus

o rt 4.150 Helsinki-Sodankyla
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Yleiskaava

. maV 10.550 Suuri-Savontie Kuortti-Miekansalmi -maantie
. st 10.150 Seututie Kuortti-Pertunmaa
o pv 10.270, Kuortin pohjavesialue

Ote maakuntakaavojen yhdistelmésté, jossa Kuortin ABC sijoittuu Kuortin palvelukes-
kuksen (km 10.41) kohdalle. Ldhde: Eteld-Savon maakuntaliitto.

Alueelle on laadittu v. 2017 Kuortin Taajaman osayleiskaavan muutos ja se on
hyvdksytty 21.4.2017 §18 Pertunmaan kunnanvaltuustossa. Kuortin ABC si-
joittuu yleiskaavan KM-1-alueelle eli kaupallisten palveluiden alueelle.

KM-1-alueen mdarayksen mukaan alue varataan padasiassa liikerakennuksia
varten. Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan kaupan suuryksikoitd, jotka kau-
pan laatu huomioon ottaen voivat sijoittua keskusta-alueen ulkopuolelle. Alu-
eelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteita.

KM-1- ja C-1-alueiden liikerakennusten myymalatilojen yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintaan 15 000 k-m2. Ryhti-jarjestelman rakennustietojen mu-
kaan alueella on talla hetkella kdytetty yhteensa 9527 kerrosnelidmetria
(huom. kaikki rakennukset ja kayttétarkoitukset). Kahden tontin osalta tiedot
olivat puutteelliset. Kokonaisuudessaan KM-1 ja C-1-alueilla on joka tapauk-
sessa kayttamatonta rakennusoikeutta jaljella asemakaavamuutoksen tarpei-
siin nahden riittavasti.
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Ote y/e/skaavasta jossa a/uetta koskee merk/nta KM 1. Laﬁde Mantyhar]un karttapal-
velu.

Yleiskaavassa aluetta koskevat merkinnat:

- KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE
Alue varataan paaasiassa liikerakennuksia varten. Alueelle saa sijoittaa tilaa vaativan

kaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat sijoittua keskusta-

alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteita. KM-1 — ja C-1 -
alueiden liikerakennusten myymalatilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
15 000 k-m>2.

Suunnitteluohje:
Aluetta kehitetaan ohikulkuliikenteeseen tukeutuvana vanhittaiskaupan myymala- ja

palvelukeskittymana. Asemakaavoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kilpailun edistamiseen. Suunnittelussa on huomioitava alueen sisainen
saavutettavuus ja turvallisuus jalankulkijoille ja muulle kevyelle likenteelle. Valtatielta
5 tulee alueelle avautua kaupallisten palveluiden alueen imagoon soveltuvia nakymia.

N ‘ / YHDYSKUNTARAKENTEEN TIIVISTAMISEN TARVE
—u "—— Alueen maankaytdssa tulee edistaa alueen uusiutumista ja yhdyskuntarakenteen

/ ‘\ taydentymista.

eeeeee YUUSIKEVYEN LIKENTEEN REITTI

<> KEVYENLIIKENTEEN YHTEYSTARVE
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava numero 135 Kuortti, ABC-aseman - studio-
lasin seutu, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.4.2001 § 38. Kaava-
muutos koskee asemakaavan korttelia 70, tonttia 1. Alueella on asemakaa-
vassa merkinta KL-2 eli se on liikennerakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa myd&s huoltoasemarakennuksia. Nykyisessa kaavassa tontille on
osoitettu rakennusoikeutta 3000 k-m?2, josta paivittaistavarakaupan osuus on
500 k-m2. Ryhti-jarjestelman rakennustietojen mukaan liikkenneaseman ker-
rosala on talla hetkelld 2929 k-m2 eli asemakaavan rakennusoikeus on lahes
kokonaan kaytetty.

OteAKu‘ortin alueen asemakaavayhdistelmésta. Ladhde: Mantyharjun karttapalvelu.

Asemakaavan merkinnat suunnittelualueella:

KL-2 y .
Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa myds huoltoasemarakennuksia.
ptm 500 Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa korkeintaan 500 m? kayttaa
paivittaistavaran myymalatiloja varten.
Rakennusjarjestys

Mantyharjun rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Valtuusto hyvaksyi
rakennusjarjestyksen 11.11.2024 § 13. Edelld mainittuun 1.1.2025 voimaan
tulleeseen rakennusjarjestykseen on tehty rakentamislain korjaussarjan (jou-
lukuu 2024) aiheuttamat muutokset ja tdma taydennetty rakennusjarjestys on
tullut voimaan 20.5.2025 (Yhteisvaltuuston paatés 7.4.2025 § 15).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutostarve on tullut esille keskustelussa kunnan ja maan-
omistajan kanssa. Kaavamuutoksen paatavoitteena on Kuortin ABC:n paivit-
taistavarakaupan puolen laajennus.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alkuneuvottelu kunnan edustajien ja maanomistajan kanssa pidettiin
1.6.2026.

Kaavasuunnittelusta vastaa Karttaako Oy. Kunnan yhteyshenkild6 on maan-
kayttokoordinaattori Markku Lamponen.

OAS ja kaavaluonnos
OAS ja kaavaluonnoskartta valmistuivat kesakuussa 2026.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (895/1999) 30.4 § mukaan, jos valmistel-
tavana on vaikutukseltaan vahdinen asemakaava tai vaikutukseltaan vahainen
asemakaavan muutos, osallisille voidaan varata tilaisuus mielipiteensa esitta-

miseen samalla, kun ilmoitetaan vireilletulosta. Asemakaavamuutos on vaiku-
tuksiltaan vahainen ja vireilletulo, OAS sekd kaavaluonnoskartta kasiteltiin sa-
massa kokouksessa.

Tekninen lautakunta paatti Kuortin asemakaavan muutoksen korttelissa 70
vireilletulosta ja asetti kaavamuutosta koskevan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman seka kaavaluonnoskartan nahtaville kokouksessaan 20.5.2026 § 63.

Kaavaluonnos ja OAS olivat nahtavilla 2.7. - 16.8.2026. Lausunnot viran-
omaisilta ja mahdollisuus mielipiteiden jattamiseen.

Kaavanlaatijan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen. Ehdotuksen ja selos-
tuksen laatiminen syyskuussa 2026.

Osallistuminen ja yhteistyo

Mantyharjun kunta
Lahialueen asukkaat ja maanomistajat
Viranomaiset

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnoksesta on mahdollista antaa mielipiteitd. Ne huomioidaan mah-
dollisuuksien mukaan suunnittelun edetessa. Kaavaehdotuksesta voi jattaa
muistutuksen. Valtuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hallinto-oikeu-
teen (Kuntalaki 135 §).

Viranomaisyhteisty6

Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana pyydetaan kirjalliset viran-
omaislausunnot. Lisaksi pidetdan tarvittaessa tydneuvotteluja osallisten viran-
omaisten kanssa.
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4.2.4 Vaihtoehtotarkastelu

Kaavatydn pohjaksi ei ole laadittu erilaisia vaihtoehtomalleja kaavatyén tekni-
sen luonteen vuoksi. Nahtavilldolojen aikana saatava palaute pyritéan huomi-
oimaan.

4.2.5 Palaute luonnos- ja ehdotusvaiheesta seka palautteen perusteella kaavaehdo-
tukseen tehdyt muutokset

Kaavaluonnoskartta ja OAS olivat julkisesti nahtavilla 2.7. - 16.8.2026 valisen
ajan kunnan internetsivulla www.mantyharju.fi. Lisaksi asiakirjat olivat va-
paasti selailtavissa kunnan teknisella osastolla.

Kaava-asiakirjoista pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Lisdksi kaava-asiakir-
joista oli mahdollisuus jattda huomautus. Kaavasta ei tullut huomautuksia.

Kaavaehdotukseen on tehty vastineen mukaiset korjaukset ja téydennykset
(ks. erillinen liite).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu korttelialue 70, joka on varattu liikerakennus-
ten korttelialueeksi merkinnalla KL-2. Alla on kuva kaavaehdotuskartasta.
Varsinainen kartta mittakaavassa on selostuksen ohessa.

‘ L
o\ \\ L

Kaa vaehdotuskértta.

Lisaksi osoitetaan istutettava alueen osa tien varteen seka yleisen tien ndke-
maalueeksi varattu alueen osa. Maaperan tilan tietojarjestelman kohde arkis-
tonumeroineen on merkitty kartalle.
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5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on esitetty
liitteena olevassa tilastolomakkeessa (hyvaksymisvaiheessa).

5.2 Asemakaava perusteluineen osa-alueittain
5.2.1 Kortteli 70

Kaavalla osoitetaan yksi liikerakennusten tontti. Tonttien lukumaara ei muutu
alkuperaiseen kaavaan verrattuna. Kaavassa nostetaan tontin rakennusoi-
keutta ja paivitetdan kaavamerkinta paremmin liikenneaseman toimintaa ku-
vaavaksi. Pdivittaistavarakaupan myymalatilojen osuutta kasvatetaan, jotta
nykyisen Sale-myymalan laajentaminen on mahdollista.

Tontin tehokkuusluku on e=0,10. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan tiloja
korkeintaan 4000 kerrosalanelidmetrida, josta paivittaistavarakaupan myyma-
Iatilojen osuus on korkeintaan 1400 kerrosalaneliometria. Rakentaminen on
sallittua yhteen kerrokseen. Kerroksen ylapuolelle saa lisaksi rakentaa 100
kerrosalanelidmetrin verran teknisia tiloja.

Kaavakartalla huomioidaan huoltoasematoimintaan liittyva yksi mahdollinen
pima-kohde.

Korttelin 70 liikennejarjestelyt

Alueen kulkuyhteyksiin ei ole tulossa muutoksia. Kaavassa on osoitettu infor-
matiivisena liittymat nykytilanteen mukaisesti.

Yleisesti voidaan sanoa, etta ndkymat kaava-alueen liittymdsta Hennalantielle
ovat erinomaiset, joten erityisia ongelmia nakemien suhteen ei ole odotetta-
vissa. Tama toki edellyttaa tienpitajalta/ kiinteistdn omistajilta jatkossakin
hoitotoimenpiteita, jottei tiealueen reunamille ala kasvaa vesakkoa ja siten
aiheuta ndkemahaittoja.

5.2.2 Kadut ja infra
Alueelle ei suunnitella uusia katuja.

Keskitetyn kunnallistekniikan jarjestelmat on alueelle jo padsaantoisesti ra-
kennettu.

5.2.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamaaraykset perustuvat soveltuvin osin ymparistdministerién ohjeista-
miin asemakaavamerkintdihin.

Maaradyksia osoitetaan seuraavasti:

Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue.

KL-2 Alueelle saa sijoittaa likenneaseman, siihen liittyvat ravintolat ja muita
liiketiloja. Alueelle saa sijoittaa myds tarvittavat huolto- ja toimistotilat.
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan tiloja korkeintaan 4000 kerrosala-
neliometria, josta paivittaistavarakaupan myymalatilojen osuus on
korkeintaan 1400 kerrosalaneliometria.

Alueella ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka
saattavat aiheuttaa laheisen pohjavesialueen likaantumista tai muuttumista.
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_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——— Osa-alueen raja.

70 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
1/100 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun. Kerroksen ylapuolelle saa rakentaa
korkeintaan 100 kerrosalaneliometria teknisia tiloja.

e=0,10 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Rakennusala.

'L na . Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Y Maaperéan tilan tietojarjestelman kohde/ arkistonumero.

100306245 Alueella on tietojarjestelmén perusteella harjoitettu tai harjoitetaan toimintaa,
josta on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Ennen rakentamiseen ja
maankaivutoimenpiteisiin ryhtymista tulee alueen maaperan tila selvittaa ja
tarvittaessa puhdistaa ymparistésuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

‘ Yksisuuntaisen ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti, likenne on sallittu
vain liikennealueelta korttelialueelle (kaavamuutosalueen ulkopuolinen merkinta).

Yleiset maaraykset:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja varityksen suhteen yhtenaista rakentamistapaa. Kirkkaat varit on kielletty julkisivuissa.

Korttelialueiden rakentamattomat osat on pidettava huolitellussa kunnossa.
Alueen tontit tulee liittda kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.

Hulevesien kasittelysséa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen nakdékulmaan (pohjaveden laatu).

Toimintaan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia.
5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessa (Alueidenkdyttdlaki 9 § ja Maankaytto- ja rakennus-
asetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri vai-
heissa.

Vaikutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaikutuskysymyksia on
pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa jarjestetyissa erilaisissa kokouksissa ja
neuvotteluissa. Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun
Idhtotietomateriaaliin. Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastossa. Kaavoi-
tuksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset ja mie-
tittiin niiden merkittavyytta. Kaavalla voi olla lahtékohtaisesti vaikutuksia mm.
liikenteeseen, talouteen ja palveluihin.

AKL 54 § mukaan "asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edelléd sdddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, tur-
valliselle ja viihtyisélle elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
Jja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympéristéd ja luonnonympdristoa

tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisid arvoja saa hévittdad. Kaavoitettavalla
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Vaikutukset

alueella tai sen Idhiympdéristéssd on oltava riittévésti puistoja tai muita 1dhivir-
kistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdéan elinympéristén laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemistéd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskdén saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
sia syrjdyttaméttd voidaan vélttaa.”

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan tai
yleiskaavan kanssa. Myds valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden vaati-
mukset tayttyvat télld asemakaavalla.

Asemakaavan muutos parantaa mahdollisesti palvelujen saatavuutta. Kaava-
muutos ei vaaranna ymparistdn terveellisyyttd, turvallisuuta tai viihtyisyytta.
Liikennejdrjestelyihin ei ole tulossa muutoksia, vaan nykytilanne huomioidaan
kaavassa. Rakennetun ympariston tai luonnonymparistdén arvoihin ei kohdistu
riskeja. Kaava-alue on rakennettua aluetta, mutta lahiymparistdéssa on useita
virkistykseen sopivia alueita. Asemakaava ei aiheuta maanomistajille kohtuu-
tonta rajoitusta tai haittaa, vaan pdinvastoin parantaa maanomistajan tilan-
netta mahdollistamalla liikenneaseman kehittamisen tulevaisuudessa.

lilkenteeseen

Maanomistajan tavoitteena on, ettéd Kuortin ABC:n piha-alueen kulkuyhteydet
ovat turvalliset ja selkeadt jatkossakin. Alueen sisaisiin kulkuyhteyksiin ei ole
tulossa muutoksia kaavassa.

Kaavassa on osoitettu informatiivisena Hennalantieta (mt 426) koskeva musta
liittymanuoli. Kyseessa on yksisuuntainen ajoneuvoliittymd. Kaavaa varten ei
tarvitse suunnitella uusia liittymia. Alueen liikenneturvallisuus ei vaarannu,
silld Hennalantien liittymdsta on tarpeelliset ja viranomaisen maarittelemat
ndkemat molempiin suuntiin. Kaavakartalla on osoitettu myos yleisen tien na-
kemaalueeksi varattu alueen osa.

Jos lilkenneaseman asiakasmaara rakennusoikeuden noston mydéta kasvaa,
myds ajoneuvoliikenteen maara voi kasvaa. Toisaalta vaikutus saattaa jaada
vdhaiseksi, silla rakennusoikeuden lisdys kohdistuu ensisijaisesti olemassa
olevan rakennuksen sisatiloihin. Rakennukseen ei siis tule ensivaiheessa laa-
jennusta, eika piha-alue siten supistu.

Olemassa olevaan, Hennalantien varressa olevaan kevyen liikenteen yhtey-
teen kaavalla ei ole vaikutusta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen

Kaavamuutos kehittda jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

ABC-liikenneasema on jo olemassa olevan katu-, vesi-, viemari- ja sahkéver-
kon piirissa. Siksi toiminnan laajentaminen olemassa olevalla liikenneasemalla
on yhdyskuntarakenteen kannalta tehokasta verrattuna kokonaan uuden alu-
een rakentamiseen.

Alue on hyvin liikenteellisesti saavutettavissa ja Hennalantielld on hyvat ke-
vyen liikenteen yhteydet.

Kaavamaarayksen mukaan alue on liitettava kunnalliseen vesihuoltoverkos-
toon.
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5.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavamuutos sijoittuu jo paaosin rakennettuun ymparistéén nykyisen ABC-
liikenneaseman tontille. Muutos koskee vain tata yhta tonttia ja asemakaa-
valla on vain vahan vaikutusta muuhun ymparoéivaan rakennettuun ymparis-
toon.

Rakennusoikeuden lisdaminen liittyy ensisijaisesti padivittaiskaupan laajenta-
miseen ja laajennus tehdaan lilkenneaseman sisaisilla jarjestelyilla.

Alueen maankaytdn ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon
rakentamisen soveltuminen ympardivaan ymparistoon.

5.3.4 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéihin

Alue on jo kdytanndssa rakentunut ja silla sijaitsee ABC-liikenneasema. Tu-
leva rakentaminen sijoittuu edelleen lahtokohtaisesti olemassa olevalle liiken-
neasemalle.

Jos paivittdistavarakaupan rakennusoikeuden lisays kaytetddan kokonaan ny-
kyisen rakennuksen sisalla, vaikutus maisemaan voi olla hyvin pieni.

Hennalantien varteen osoitetaan istutettava alueen osa, kuten nykyisessakin
kaavassa. Istutettavalla alueella voidaan vahentaa maisemavaikutuksia tien
varressa.

Alueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaismuistoja.

Alueen etelapuolella, varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee Vii-
sarinmadentie. Viisarinmaentie kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennet-
tuihin kulttuuriymparistéihin (RKY) ja on osa RKY-kohdetta Suuri Savontie.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia RKY-alueeseen.

5.3.5 Sosiaaliset vaikutukset

Mahdollisia vaikutuksia Idhialueen asukkaisiin ovat lilkkenteen ja melun lisaan-
tyminen, jos liikenneaseman asiakasmaarat kasvavat ja toiminta laajenee.

Rakennusoikeuden nostaminen ei itsessaan aiheuta melua tai lilkennetts,
vaan se mahdollistaa toiminnan laajentamisen, joka voi niita aiheuttaa.

5.3.6 Palvelut ja elinkeinot, taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos vahvistaa alueen kaupallista palvelutarjontaa ja mahdollistaa
etenkin paivittdistavarakaupan kehittédmisen. Rakennusoikeuden nosto paran-
taa lilkenneaseman toimintaedellytyksia.

Kunnalle kaavamuutoksesta voi olla positiivisia vaikutuksia mm. verotulojen
kautta.

5.3.7 Vaikutukset vesistdihin ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue sijoittuu Kuortin pohjavesialueen ulkopuolelle. Liikennera-
kennusten korttelialuetta koskee maarays, jonka mukaan alueelle ei saa si-
joittaa sellaisia laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa
ldheisen pohjavesialueen likaantumista tai muuttumista.
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Vaikutukset

Kaavassa on myo0s yleinen maardys, jonka mukaan hulevesien kasittelyssa ja
kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota vesien-
suojelulliseen nakékulmaan (pohjaveden laatu). Toimintaan ei saa liittyd maa-
peran pilaantumiseen liittyvaa riskia.

Noudattamalla edelld mainittuja kaavamaarayksia, ei kaavalla ole vaikutuksia
pohjaveteen tai vesistoihin.

Hulevesien hallinnan tarkempi suunnittelu tapahtuu rakentamislupavaiheessa.
ilmastoon

Rakennusoikeuden kasvattaminen voi toteutuessaan lisata rakentamisesta,
rakennusmateriaaleista ja kuljetuksista sekd rakennusten energiankulutuk-
sesta aiheutuvia kasvihuonekaasupaastdja. Lisaksi toiminnan laajentuminen
saattaa lisata lilkenneaseman asiakas- ja huoltoliikennettd ja siten liikenteen
kasvihuonekaasupaastoja.

Olemassa olevan rakennetun ympariston hyédyntaminen vahentaa kuitenkin
kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia. Kaavan toteuttaminen ei myéskaan lah-
tokohtaisesti edellyta viheralueiden, puuston tai muun kasvillisuuden poista-
mista, silla paivittaistavarakaupan laajennus tehdaan lilkkenneaseman sisaisilla
jarjestelyilla.

Kaavan ilmastovaikutuksia voidaan vahentda myds huolehtimalla hulevesien
hallinnasta seka edistamalld rakennusten energiatehokkuutta ja vahahiilisia
ratkaisuja. Liikenteen osalta vaikutuksia voidaan lieventaa turvaamalla nykyi-
set jalankulun ja pyoérdilyn yhteydet sekd huomioimalla séahkoéinen liikenne.
ABC-lilkenneasemalta |6ytyy sahkdautojen latauspaikkoja ja valtatien liitty-
massa sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit.

Asemakaavamuutoksen suhde muihin kaavoihin ja valtakunnallisiin alueiden-
kayttdtavoitteisiin

Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa voimassa olevan maakuntakaavan tai
yleiskaavan kanssa. My06s valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden vaati-
mukset tayttyvat talla asemakaavalla. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen, terveellinen ja turvallinen elinymparistd koskettavat nimenomaan
eniten tata kaava-aluetta.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteuttamisen aikataulu

Kaavan toteutuminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttaen etta
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina.

Toteuttamista edeltavat luvat

Alueiden toteuttaminen edellyttdaa normaalia rakentamisen lupaprosessia.

Toteuttamisen seuranta

Mdntyharjun kunta valvoo viranomaisen roolissa alueen jatkosuunnittelua ja
rakentamista.
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Kaavan laatija:
DI Jarmo Makela
Metsontie 41
48220 Kotka
p. 0400 220 082

Avustava suunnittelija:
FM Susanna Makela
p. 045 1371 544
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